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1. AYVALIKOYU:

AYVALI
KOYU ESKI
YERLESKESI

Tatarcali T.

CORUM-
SAMSUN
KARAYOLU

Resim 1: Ayvali Koyt Uydu Goriintiisii

Ayvali, Corum ilinin Merkez il¢esine bagh bir koydiir. Koy, 1928 yilindan
beri ayn1 ad1 tasimaktadir. KOy, Corum il merkezine 28 km uzakliktadir.

Koy 14.08.1996 tarihinde meydana gelen Salhangayr (Corum-Amasya)
depreminden etkilenmis ve yeri degistirilmistir.

Ayvali kéyiinimn 2023 y1li ADNKS’ye gore 42 erkek, 25 kadin olmak {izere
toplam 67 kisidir.

2. PLANLAMA ALANININ YERI:

Planlamaya konu alan Corum ili, Merkez ilgesi, Ayvali koyi sinirlari
igerisinde bulunan 487 nolu parseli kapsamaktadir. Planlama alant yaklasik
37.004,18 metrekare olup ham toprak vasfindadir.

Parselin bir kism1 lizerinde1996 yili1 depreminden sonra tasinan Ayvali koyi
yerlesimi bulunmaktadir.
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Resim 2: Plan Yapilacak Alanin Uydu Goriintiisii

4. PLAN TALEBI

Corum II Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD)’niin talebi dogrultusunda Merkez
Ilgesi, Ayvali kdyii smrlari icerisinde bulunan 487 nolu parsel iizerinde imar plani ve
sonrasinda imar uygulamasi ¢aligmalarinin baglanilmasi talep edilmistir.

S6z konusu parsel 1996 yilinda meydana gelen depremden sonra hak sahibi olarak
kabul edilen afetzedelere yeni yerlesim yeri olarak tahsis edilmistir. Sonrasinda s6z konusu
parsel lizerinde 20 adet hak sahibi tarafindan barimma amagli yapilar ve miistemilatlart
yapilmistir.

S6z konusu tasinmaz malin 7269-1051 sayili Afetler kanunu amaglarima uymak
kosuluyla Igisleri Bakanligi'na (Afet ve Acil Yonetim Baskanhgi) tahsisinin Valilik
makaminin 25.01.2024 tarih ve 8594411 sayili oluru ile tahsisinin yenilendigi bilinmektedir.

5. PLANIN AMACI VE HEDEFi

Corum ili, Merkez Ilgesi, Ayvali kdyii smirlar icerisinde bulunan 487 nolu parsel
iizerinde Corum il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD)’niin talebi dogrultusunda Ayvali
koyi sakinlerine ve mevcut hak sahiplerine yonelik olarak 7269 sayili kanun dikkate alinarak
imar plan1 yapilmasi istenmektedir.
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Planlama istenen s6z konusu alanin {izerinde 20 adet hak sahibine ait meskan alanlar
bulunmaktadir. Bu alanda barmmma amagli olusturulan konut alanlarinin ruhsathi hale
gelebilmesi icin parsel lizerinde imar plant yapilmak istenmektedir.

Plan istenen alanda da yine bos olan kisminda kdy sakinlerine yonelik barinma amagh
konut alanlari tiretilmesi istenmektedir.

6. CEVRE DUZENI PLANI

S6z konusu alanlar 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Marjinal Tarim Alanlar
icerisinde yer almaktadir.

Resim 3: Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri

7. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Corum ili, Merkez Ilgesi, Ayvali kdyii sinirlari icerisinde bulunan 487 nolu parsel,
Corum Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD)’niin talebi dogrultusunda meskun ve
gelisme konut alanlar tiretmek amaciyla planlama ¢alismasi yapilmaktadir.

Bu amagla s6z konusu alanla ilgili olarak kurumlara goriis sorulmus ve olumsuz
herhangi bir goriis bildirilmemistir. Goriis sorulan kurumlar; Il Tarim ve Orman Miidiirliigii,
Devlet Su Isler Genel Miidiirliigii, YEDAS, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, BOTAS, TEIAS,
Corum Cevre, sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’diir. Plan asamasinda kurumlardan
gelen goriisler ve belirtilen hususlar dikkate alinarak planlama yapilmustir.

Alanda imara esas jeolojik ve jeoteknik etlid raporu hazirlanmig ve Corum Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’nce 12.09.2024 tarihinde onaylanmistir. Raporda
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s6z konusu alan yerlesime uygunluk agisindan U.A-2 (Uygun Alanlar-2) olarak
belirlenmistir. Rapora iligkin sonug ve oneriler kisminda belirtilen hususlar su sekildedir;
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QORUM I, MIIUKEZ ILESL AY VALE KOV, G103, T78-4-10-0-3-4, {i0-0-10<4-0 PAFTALARI DARTLINDE RALAN,
437 NOLU PARSEL ICERESINDIL Y12 ALAN 3,70 HEE TARLEC ALANA AIT
IMAR FLANTNA ESAS SECLONK JEOTERNIE EYGT RAVORU

13.SONUC VE ONERILER

1. Bu rapor, Corum i, Merkez llgesi, Ayvah Koyd, 1/1000 olgekli G34-d-10-c-3-a, G34-
d-10-¢-3-d, G34-d-10-c-d-¢ no.lu 3 adet halihazir harita paflasi igerisinde bulunan,
yiizolgiimii 3,70 ha olan alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu ile
inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesi amaglanmigtir.

2. Yamlann projelendirilecefii sahanin yerel jeolojisini aydmnlatilmas), temel zeminin
yapisal durumunu ortaya konmas) ve zeminin mithendislik parametrelerinin tespiti
amaciyla 6 adet zemin sondaj kuyusu agilmig, 5 adet sismik kinima (P) ile aynt profilde
5 adet MASW ve 3 adet mikrotremor galigmass yapilmugtir,

3. [nceleme alami 1/25000 &lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 olgekli imar plam
bulunmamaktadir.

Calisma alam igerisinde tagkin sahalan, sit alanlan ve koruma bolgeleri
bulunmamaktadir.

4. Inceleme alaninda yapilan ¢aligmalar sonucunda egim %0-10 araliginda kalmaktadir.

5, iInceleme alamnda yapilan jeolojik, jeofizik ve jeoteknik galigmalar sonucunda zemin
profili esas olarak saha yizeyinden Ust Jura-Alt Kretase yagli, Ferhatkaya
Formasyonuna ait kiregtag: birimlerden olugmaktadir,

6. inceleme alaninda sondajlar sirasinda alinan karot 6rmeklerine bakilarak inceleme alam
kaya olarak belirlenmigtir. Bundan dolay: inceleme alamnin zemininde gisme
potansiyeli olmasi s6z konusu degildir.

7. Cahgma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka
kalinhkian ile deprem yonetmeliklerine gore zemin sumflanins belirleyebilmek igin; 3
metre jeofon ve 3 metre ofset aralikh 5 adet Masw — Kinlma olgiistt ve 3 adet
Mikrotremor olgiimit yvapilmigtir.

8. Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢ahgmalann sonucunda yeralti  suyuna
rastlanimamistir,

9. inceleme alaninda yapilan jeoteknik sondaj kuyular, jeofizik ¢galigmalan ve laboratuvar
deney sonuglan degerlendirilerek tagima gict hesaplamalan yapilmagtir, Laboratuvarda
CR numuneleri tizerinde yapilan deneyler sonucunda Tek Eksenli Basing Dayanuni
degerleri elde edilmigtir. Bu degerlere gore yapilan hesaplamalar sonucunda en digik
48,84 - en yiksek 56,52 “dir.
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ORI ML MERKEZ ILGESL AVVALL KOYTL Gl 100308, G148 10 03, (360 100 PAFTALART DAHILINDE KALAN,
57 NOLLEPARSEL ICERISINDT YER ALAN 170 HEKTARLIK ALANA AlT
DR TLANINA BSAR SROLOMK JEOTEXNG XTOT RARORL

10. Inceleme alaninda yapilan Masw-Kirilma galigmalan sonucu elde edilen parametreler

1 13764
Sis1 2 1396 87 3,10 1,89 177 0,27 11706 25665 | 21225 751
1 982 571 wa | 1n 0,24 3 | 121 | 9215
Sis2 2 1746 | 872 | 400 | 200 | 200 0,32 15208 | a0569 | aosas | 815
1 791 479 1,64 1,68 023 3623 8391 5431 |
Sis3 2 wos | 998 | 310 | 19 | 1é 0,18 19522 | 46259 | 24461 | 804
1 w20 | s 177 1,85 0,29 SB93 | 15262 | 12408
Sisa 2 1659 | 857 | 280 | 198 | 194 0,32 14502 | 38333 | 35106 | 820
1 882 483 169 1,20 0,28 4041 10330 7759
Sis5 2 1644 | 1026 | S50 | 497 | 160 0,18 20738 | 42963 | 25504 | 854

11. Tagima gocil degerleri alinan 5 hat Masw Kirtlma 6lgiimlerine gore 1. tabaka igin 4,58
ile 5,78 kgfem?, 2. (abaka igin 8,39 ile 12,61 kg/em® olarak hesaplanmugtir,
12, Sahada yapilan 5 adet Masw Kirilma ¢aligmalarnina gore oturma: |.tabaka igin 9,9 ile
13,3 mm (bitkilebilir temel), 7,2 ile 9,7 mm (rijit temel) olarak hesaplanmigtir. 2.tabaka
igin 189 ile 31,7 mm (biikilebilir temel), 13,8 ile 23,0 mm (rijit temel) olarak
hesaplanmustir,
13. Sahada anakaya ile temel zemini arasindaki zemin biyitme degerleri mikrotremér
kayitlanina gore Mikro-1 igin 1,95959, Mikro-2 igin 1,55615, Mikro-3 igin 1.43332
olarak bulunmustur. Bu biiyiitme degerleri Diistk Dizeyde Buylitme degeri aralifiina
girmektedir.
14, Arazide alman mikrotremor kayitlanina gore zemin hakim titresim peryodu degieri
Mikro-1 igin 0,2923 sn, Mikro-2 igin 0,3026 sn, Mikro-3 igin 0,2854 sn olarak
hesaplanmigtir. Buna bagh olarak:
15. Zemin hakim peryodunun alt simrt Mikro-1 igin Ta=0,1949 st simn Th=04385,
Mikro-2 igin Ta=0,2017 ust simn Th=0,4539, Mikro-3 igin Ta=0,1903 ist simn
Tb=0.4281 dir. Dolayistyla yapinin rezonansa girmemesi i¢in yapinn salimim peryodu
Ta ve Tb araliinda ve bunlara esit olmamasi gerekmektedir.
Tesislerin projelendirilmesi agamasinda binanm salinim peryodunun Ta ve Th araliginda ve esit
olmamasi gerekmektedir.
Buna gore goreceli hakim periyot de@isimleri Ansal vd (2004) simflamasina gore galisma
alaminda mikrotremor ¢aligmalarina gore “A / B” olgit tanimina girmektedir,

Inceleme alaninda yapilacak yapilanin, yapt 6z periyotlan we yap periyodu
amplifikasyon u¢ degerleri, hesaplanan zemin hakim titregim periyotianina gore segilmeli ve
herhangt bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olugturacagi salimm durumunda yer
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QORUM ILL MESKEZ ILCRSE AV VALY KOV, (B4t x (3 4:d-10<-34d, -k Mictee PAFTALARI DAHILINDE KALAN
427 NOLU PARSEL ICERISENDE VER ALAN 370 HEKTARLIX ALANA AlT
IMAR PLANINA BSAS IROLOMR ITERMIK K171 RAPORES

ile yapimin yan-uyugma (rezonansa) gegmesinin engellenmesi gerckmektedir,

I. Inceleme alanimizda herhangi bir tagkin sahasi, sit alam, koruma bélgesi kisittamasi
bulunmamaktadir. Inceleme alamna ait 22.05.2024 tarihli ve E-79580170-754-4687533 sayili
D.S.1. gorig yazis1 Ek-7 “da verilmigtir,

IL - Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde zemin tammlamalan ve jeoteknik hesaplamalar
ayrmtili olarak verilmeli, dzellikle sigme ve zemin biiyiitme, zemin hakim titregim periyot
degerleri ve tagima gligleri aynintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinlifi igin
dnerilerde bulunulmalidir.

- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilanyla desteklenmelidir,

- Yizey ve atik sularin yap! temellerine ulagmasumu engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir,

- Yol altyap1, komgu parsel giivenligi safilanmadan kaz igler yapilmamalhidir.

~Yapi temelleri homojen (aynt) temeller tizerine oturtulmalidir, Temel tipi, temel derinlign ve
yapi yilklerinin tagitunilacag seviyelerin mihendislik parametreleni (gisme, oturma, tagima
gucn, sivilagma, yanal yayilma vb.) zemin ve temel etid gahigmalaninda irdelenmeli,
alinabilecek mithendislik dnlemleri belirlenmelidir,

- Inceleme alam igerisinde kalan parsellerde yapilacak olan ruhsata esas zemin ve temel etiidi
(zemin etiitleri) gahgmalarinda mutlak suretle sondaj ve jeofizik ¢aligmalar yapilmahdir,

~Yapi temeller jeolojik binmlerin mithendislik sorunu olmayan saglam kesimlerine oturtulmali
veya tagittimlmalidir.

-Yapilacak timn yapilar icin; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’
hikumlerine uyulmahdir.

16. Uygun Alanlar : Kaya Ortamlar (UA-2)
Caligma alani kiregtast biriminden olugmaktadir, Inceleme alaninda yapilan zemin sondaj

gahigmalar, jeofizik galigmalar. laboratuvar sonuglan, E-92386383-952 01.04.04-983872 sayih
Afad ve E-79580170-754-4687533 sayih DSI kurum gorigleri ve yapilan hesaplamalar
neticesinde inceleme alani Uygun Alanlar : Kaya Ortamlar (UA-2) olarak degerlendirilmigtir.
e Yap temelleri homojen temeller uzerine oturtulmalidir, Temel tipi, temel derinligi ve
yapt yiiklerinin tagitinlacag seviyelenn mithendislik parametrelen (gisme, oturma,
fagtma gici, sivilagma, yanal yayilma vb.) zemin ve temel etiid galismalarinda
irdelenmeli, alinabilecek mithendislik énlemleri belirlenmelidir.

o Kazi gevleri, agikta birakilmamali ve uygun projelendinlmis kalics istinat yapilanyla
92
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CORSRE L, MERKEZ ILSESL AYVALE KOV, OMd-10ecaton, Ggb b edul, (34010 et PAFTALARE DAHILINDE KALAN,
AT NOLL PARSEL ICERISINDE YER ALAN 37 HERTARLIK ALANA AlT
IMAR PLANINA ESAS SEXCAONK SOTRENMK ETUT RANGRU

korunmahidir.

Yiizey, yeralts ve atik sulann yap temellerine ulagmasimi engelleyecek drenaj sistemlieri
yapilmalidir.

Temel tipi, temel derinlifii ve yapr yoklerinin tagitinlacag seviyelerin mihendislik
parametreleri (gisme, oturma, tagima giicti vb) statik projeye esas zemin ve temel
ctiitlerinde aynintih olarak irdelenmelidir,

E-~79580170-754-4687533 sayili DSI kurum yazssinda belirtildigi iizere yapilagmay:
olumsuz etkileyecek her torli tagkin tehlikesi ve miihendislik sorunlarina yonelik

gerekli dnlemler alimmahdir,

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2” simgesiyle gosterilmigtir.

17, imar planina Esas olarak hazirlanan bu ¢alisma sonrasinda yapilagma agamasinda statik

projelere esas parametrelerin ve dnlemlerin belirlenmesi igin parsel dlgefinde zemin
etiitlerinin 18.03.2018 tarih ve 30364 s.aylh Resmi Gazetede yayinlanan “Tirkiye Bina
Deprem Yénetmelifii® *ne yapilmasi zorunlu_dur. Ayrica yapilagma 6neesinde ilgili tim
kurum ve kuruluglardan gerekli izin ve gortigler ainmalidir. Ayrica **Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™® ile “"Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik™™ hitkimlerine uyulmalidir. Bu galigma imar planma

esas olarak hazirlanmis olup zemin etiit raporu olarak kullanifamaz.

Jeoloji Mithendisi Jeofizik Miihendisi Firma Onay
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8. PLAN KARARLARI

Corum ili, Merkez Ilgesi, Ayvali kdyii sinirlar1 igerisinde bulunan 487 nolu
parselin; kirsal yerlesme birimi olmasi nedeniyle konut ile birlikte tarim ve
hayvancilik amacgli yapilarin da insa edilebilmesi ve tarimsal iretime Kkatki
saglanabilmesi i¢in yapilasma kosullar1 meskiin alanlarda, mevcut barinma alanlari
ile buna baglh miistemilatlar ve hak sahiplerine tahsis edilen sinirlar dikkate alinarak
E:0.80, Yencok:2 Kat olarak belirlenmistir. Yola bakan cephelerden 5 metre yapi
yaklasma mesafesi belirlenmistir. Ayrica diger hususlar plan hiikiimlerinde detaylica
belirtilmistir.

Yine s6z konusu alanda gelime konut alani olarak belirlenen, mevcutta bos
durumda olan kisimlarda yapilasma kosullar1 Ayrik nizam 2 kat, TAKS:0.40,
KAKS:0.80 olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yap1 yaklagsma mesafeleri yollardan 5
metre, diger cephelerden ise 3 metre olarak belirlenmistir.

Alanda planlama ile yaklasik 13.712 metrekare meskun konut alani, yaklasik
4.087 metrekare de gelisme konut alan1 diizenlenmistir. Meskun konut alam olarak
belirlenen alanda planlama ile 20 hak sahibi i¢in, hak sahiplerinin tahsis sinirlari
dikkate alinarak 20 adet parsel iiretilmesi amac¢lanmaktadir. Gelisme konut
alanlarinda ise minimum parsel biyiikliigiiniin 400 metrekare olmasi ve ortalama 500
metrekarelik yaklasik 8 adet parsel olusturulmasi hedeflenmektedir. Yani
planlama ile alanda toplamda 28 adet parsel olmasi diisiiniillmektedir.

2023 yil1 Corum hane halki sayis1 TUIK verilerine gore 2.90°dir. Buna gore
alanda her parselde bir hane olacagi varsayildiginda toplamda yaklasik 82 Kisi
yasayacaktir.

Alanda konut alanlarinin agik-yesil alan ihtiyag¢larinin karsilanmasi amaciyla
muhtarin goriisleri ve arazi yapisi da géz oniine alinarak yaklasik 11.320 metrekare
park alani planlanmistir. Bu alan ilgili mevzuat hiikiimlerince belirlenen agik-yesil
alan miktarmi (ihtiyag duyulan kisi bast 10 metrekare iizerinden 820 metrekare)
fazlasiyla karsilamaktadir.

Ayrica planlama ile alanda yaklasik 510 metrekarelik kisim Teknik Altyap1
alan1 olarak planlanmistir. Bu alan YEDAS goriisiinde belirtilen enerji nakil hatti
dikkate alinarak diizenlenmistir. Planda enerji nakil hatti da gosterilmis ve sagli-sollu
2 metre koruma kusagi belirlenmistir.

Plan yapilan alanin kisithh olmasi nedeniyle yeterli sosyal donati alanlari
maalesef planlanamamistir. S6z konusu alanda cami ihtiyacinin parsele yaklasik 100
metre mesafede bulunan mevcut cami alanindan karsilanmasi amaglanmaktadir.
Yapilan analizlerde planlanan bédlgenin en u¢ noktasinin planli cami alanina
uzakliginin maksimum 400 metre oldugu anlasilmistir.
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MEVCUT
CAMI ALANI
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Resim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Onerisi
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