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PLAN HUKUMLERI:
GENEL HUKUMLERI

1. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE CORUM ILI, MERKEZ ILGESI, AYVALI KOYU, 487
NOLU PARSEL UZERINDE, 7269 SAYILI KANUN KAPSAMINDA 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMASI AMAGCLANMAKTADIR.

2. BU PLAN, EKTE VERILEN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE 5902 SAYILI KANUN, 7269 SAYILI KANUN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
2872 SAYILI GEVRE KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI ILE IMAR VE CEVRE KANUNUNA DAYANARAK
CIKARILMIS DIGER YONETMELIKLER VE ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. ALANIN DEPREM BOLGESI OLMASI NEDENIYLE YAPILARIN PROJELENDIRILMESI
ASAMASINDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK"
VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. CORUM GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNCE 12.09.2024
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN KRITERLERE UYULMASI VE ALINMASI GEREKEN
ONLEMLERIN ILGILI KURUM/KURULUSLARCA ALINMASI ZORUNLUDUR.

6. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORU ZEMIN ETUDU YERINE
KULLANILAMAZ INSAAT ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7. 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE "TARIM
ALANLARININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK" GEREGI
CEVREDEKI TARIM ALANLARI VE SU KAYNAKLARININ ZARAR GORMEMESI iGIN
GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8. YAPIM ASAMASINDA "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON,
ARITMA-FOSSEPTIK) ILGILI KAMU KURULUSLARINCA ARANAN TEKNIK STANDARTLARA
UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

10. SU KIRLILIGI YONETMELIGiI TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILAN YAPI VE CEVRESINDE GEREKSINIME YANIT
VEREBILECEK OLGEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PIiS SU KANALLARI
(SEBEKESI) VARSA, TESISIN PIS SU KANALLARI BU SEBEKEYE BAGLANIR. YOK ISE
LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
DAIR YONETMELIK'TE BELIRTILEN BOYUT, NIiTELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK
BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS IGIN BAGIMSIZ PiS SU KANALLARI TESIS
EDILECEK BU GUKURLARA BAGLANIR. PISSU CUKURLARI KESINLIKLE GOL VE
NEHIRLERE BAGLANAMAZ.

11. BU PLANIN GENEL OLARAK DUZENINI BOZACAK, PLANIN GENEL AMACINI
DEGISTIRECEK NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

12. OTOPARK IHTIYACI HER BIR PARSELIN KENDI ICINDE KARSILANACAKTIR.

13. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAK, PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK INSAAT VE HAFRIYAT
CALISMALARI SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILDIGI
TAKDIRDE IVEDILIKLE ILGILI MUZE MUDURLUGUNE HABER VERILECEKTIR.

14. BU PLAN HUKUMLERININ YERINE GETIRILMEMES| HALINDE SORUMLULUK YAPI
SAHIPLERINE VE DENETIM YETKISINE SAHIP ILGILI KURUM VE KURULUSLARA AITTIR.

15. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU INSAAT UYGULAMASINDA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE VERILEN YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

16. KONUT ALANLARINDA OLUSACAK EVSEL NITELIKLi ATIK SULAR ILE DIGER ATIK
SULARIN INSAN VE GEVRE SAGLIGINA ZARAR VERMEKSIZIN TEKNIGINE UYGUN
SEKILDE TOPLANMASI| UZAKLASTIRILMASI VE BERTARAFININ SAGLANMASI
GEREKMEKTEDIR.

17. IMAR PLANI YAPILAN ALANDA INSANLARIN ICME VE KULLANMA SUYUNUN
17.02.2005 TARIHLI VE 25730 SAYILI INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI
YONETMELIK ESASLARINA GORE YETERLI MIKTARDA TEMIZ IGME VE KULLANMA
SUYU TEMIN EDILMESiI GEREKMEKTEDIR.

18. PLANLAMA ALANI ICINDE ILGILIi KURUM VE KURULUSLARIN GORUS YAZILARINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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OZEL HUKUMLER

1. KAMU ORTAK KULLANIMINA AYRILAN YESIL ALAN, YOL, KAMU TESIS ALANI VB.
DONATI ALANLARI KAMUYA TERK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

MESKUN KONUT ALANLARI

1. MESKUN KONUT ALANLARINDA ON BAHGE MESAFESI; KONUT, TARIMSAL AMAGLI
DEPO, SAMANLIK, KOMURLUK, ODUNLUK, GARAJ VB. YAPILAR IGIN, AGIK VE KAPALI
CIKMALAR VE MERDIVENLER DAHIL YAPININ MAHREG ALACAGI YOLDAN EN AZ 5
(BES) METRE OLACAKTIR. ANCAK, PARSELIN YER ALDIGI KONUT ADASINDAKI CEPHE
HATLARI DIKKATE ALINARAK HAZIRLANACAK BINA ISTIKAMET KROKISI
DOGRULTUSUNDA ON BAHGE MESAFESININ BELIRLENMESINDE RUHSAT VEREN
IDARE YETKILIDIR. YUKARIDA SAYILAN YAPILAR DISINDA KALAN, KOKU VE GEVRE
KIRLILIGINE NEDEN OLABILECEK AHIR, MANDIRA, AGIL, TAVUK GIFTLIGI, GUBRE VE
SILAJ CUKURU VB. YAPILARIN ON BAHGE MESAFESI HICBIR DURUMDA 5 (BES)
METREDEN AZ OLAMAZ. BELIRLENEN BU SARTLAR YENI YAPILACAK YAPILAR IGIN
GEGERLI OLUP, MEVCUT YAPILARDA BU SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

2. MESKUN KONUT ALANLARINDA YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI; KONUT,
TARIMSAL AMACLI DEPO, SAMANLIK, KOMURLUK, ODUNLUK, GARAJ VB. YAPILAR
ICIN, ACIK VE KAPALI CIKMALAR VE MERDIVENLER DAHIL EN AZ 3 (UC) METRE
OLACAKTIR. ANCAK, YAKLASILMAK ISTENILEN KOM$SU PARSEL CEPHESINE, .
ZORUNLU HAVALANDIRMA AMACLI (WC, BANYO VB) PENCERE DISINDA, BASKA BIR
PENCERE ACILMAMASI, ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI, YAGMUR SUYUNUN
AKINTISININ KOMSU PARSELE ZARAR VERMEYECEK SEKILDE DRENE EDILMESI
SARTIYLA 3 (UC) METRELIK MESAFE 1 (BIR) METREYE KADAR DUSURULEBILIR.
YUKARIDA SAYILAN YAPILAR DISINDA KALAN, KOKU VE CEVRE KIRLILIGINE NEDEN
OLABILECEK AHIR, MANDIRA, AGIL, TAVUK CIFTLIGI, GUBRE VE SILAJ CUKURU VB.
YAPILARIN KOMSU BAHCE MESAFESI HICBIR DURUMDA 3 (UC) METREDEN AZ
OLAMAZ. BELIRLENEN BU SARTLAR YENI YAPILACAK YAPILAR ICIN GECERLI OLUP,
MEVCUT YAPILARDA BU SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

3. MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:0.80, Yengok: 2
KATTIR,

4. INSAAT EMSALI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.

GELISME KONUT ALANLARI 1. GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA, IMAR UYGULAMASI ILE OLUSTURULACAK PARSELLERIN BUYUKLUGU
400 m*DEN KUCUK OLAMAZ.

2. URETILEN PARSELLERDE BIR AILENIN YASAMASINA ELVERISLI BiR BiRiIM KONUT
YAPILABILIR.

3. GELISME KONUT ALANLARINDA YAP| YAKLASMA MESAFESI; YOLLARDAN 5 (BES)
METRE VE KOMSULARDAN 3 (UC) METRE OLACAKTIR. ZORUNLU HALLERDE
(PARSEL GENISLIGININ YETERSIZLIGI, MEVCUT YAPILASMA, MEYIL DURUMU, DOLGU
VE HAFRIYAT GIBI NEDENLERLE GIKAN YUKSEK MALIYETLER V.B.) GENEL
GORUNUMUNU (SILUET) BOZMAYACAK SEKILDE ADA VE ADALAR BAZINDA YAN VE
ARKA BAHGE MESAFESINI DUZENLEMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

4. GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS:0.40, KAKS:0.80,
AYRIK NIZAM 2 KATTIR.

5. YAPILARIN YOLA YAKLASMA MESAFESI PLAN NOTLARINDA ONGORULDUGU
OLCUDE iSE YOLDAN KOTLANDIRMA YAPILIR. AKSi TAKDIRDE YOLA YAKLASMA
MESAFESININ DAHA FAZLA OLMASI DURUMUNDA KOTLANDIRMA TABII ZEMINDEN
YAPILIR. KOTTAN DOLAY|I BODRUM KAT TABII ZEMINDE ACIGA CIKARILAMAZ.

6. CATI ARASINDA BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURULAMAZ VE GEKME KAT YAPILAMAZ
ANCAK, CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA SON KOTLA BAGLANTILI .
PIY(E.SLI.ER YAPILABILIR. BU SEKILDE OLUSTURULAN PIYESLER EMSALE (KAKS) DAHIL
DEGILDIR.

7. EGIMLI PARSELLERDE KOT FARKINDAN DOLAYI EN FAZLA 1 (BIR) KAT
KAZANILABILIR, KOT FARKINDAN DOLAYI KAZANILAN ISKAN VE DEPO AMACLI
KULLLANIMLAR EMSALE DAHIL OLUP; GARAJ, KOMURLUK, ISI ODASI, MUSTEMILAT
VB. KULLANIMLAR EMSALE (KAKS) DAHIL DEGILDIR.

8. YAPILAR; YAPI YAKLASMA MESAFELERI IHLAL EDILMEMEK SARTI ILE PARSELIN
ISTENILEN YERINE YAPILABILIR.

9. HER BIR BAGIMSIZ BOLUM iGIN 1 ARAC OLACAK SEKILDE OTOPARK IHTIYACI
PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

10. YAPI INSAAT ALANI HESABI NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILIR.

11. PARSELLERIN SINIRLARINA YAPILACAK DUVAR YUKSEKLIGI YONETMELIGIN
ONGORDUGU YUKSEKLIGI ASAMAZ.

12. YAPI VE BAHCE DUVARI CEPHELERINDE CIPLAK BETON TUGLA, BIRIKET VE
BENZERI DUVAR YUZEYLER BIRAKILAMAZ.

13. YAPI KULLANIM iZIN BELGESI ALINABILMESI IGIN CATININ KAPATILMASI, SIVA VE
DIS CEPHE BOYASININ TAMAMLANMASI ESASTIR.

14. PARSELASYON PLANININ HAZIRLANMASI ASAMASINDA PLANLA KADASTRAL .
DURUM ARASINDAKI SORUNLARI GIDERMEK VE DAHA UYGUN PARSEL COZUMLERI
URETMEK AMACIYLA YOL GUZERGAHI! VE GENISLIKLERININ KORUNMASI SARTIYLA 3
METREYE KADAR OLAN DUZELTMELERI| PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMADAN
YAPMAYA PLANIN UYGULANMASINDAN SORUMLU OLAN ILGILI IDARE YETKILIDIR.

PARK ALANI : 1. BU ALANLARDA; AGAGLANDIRMA VE BITKILENDIRME IGIN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA
OTOPARK, SPOR VE OYUN ALANI, UMUMIi HELA, 1 KATI H=4,50 M."Yi VE TABAN
ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,20 GECMEMEK, KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESI,
BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, TRAFO, SU DEPOSU GIBI TESISLER YER
ALABILIR.

TEKNIK ALTYAPI ALANI : 1. BU ALANLARDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN
YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA
SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK
ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI OTOPARK
KULLANISLARI YER ALABILIR.
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