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1. BALIYAKUP KÖYÜ:
[image: ]
Resim 1: Balıyakup Köyü Uydu Görüntüsü

Balıyakup Köyü, Çorum ili, Merkez İlçesine bağlı bir köydür. Çorum merkezine 30 km uzaklıktadır. Köyün adı, 1925 yılı kayıtlarında Balı ya da Yakupağa olarak geçmektedir.

Köyün nüfusu yapısı incelendiğinde 2022 yılında 19 kişi olarak belirlendiği görülmektedir. Köyde yaklaşık 12 hane olduğu belirtilmektedir. Ortalama hane halkı sayısı 1.58’dir.
[image: ]
	
2. PLANLAMA ALANININ YERİ:

Planlamaya konu alan; Merkez İlçesi, Balıyakup Köyü sınırları içerisinde bulunan 110 ada 7 nolu parseldir ve "tarla" vasıflı bir taşınmazdır. 

Planlamaya konu olan 110 ada 7 nolu parsel; köy yerleşimin güney doğusundadır ve yaklaşık 10.400 metrekare büyüklüğündedir. Parselin tamamı köy sınırı ve köy civarı sınırı içerisinde kalmaktadır. Parselin tamamı için imar planı yapılacaktır. 
[image: ]
Resim 2: Plan Yapılacak Alanın Uydu Görüntüsü
[bookmark: _Toc184022603][bookmark: _Toc252270909]
3. PLAN GEREKÇESİ

Planlamaya konu; Balıyakup Köyü sınırları içerisinde bulunan 110 ada 7 nolu parsel; tarla vasfındadır ve boş durumdadır. Parselin tamamı köy sınırı ve köy civarı sınırı içerisinde kalmaktadır ve tamamı için planlama yapılacaktır. 

Söz konusu alanda köy içinde çarpık yapılaşmayı önlemek ve köyde yaşayan ve yaz aylarında köye gelen vatandaşların ihtiyacına yönelik olarak alanlar planlanmıştır. Alanda söz konusu parsellerde plan yapılarak köy içinde ihtiyaç görülen barınma ihtiyacının bu alanlardan karşılanması amaçlanmaktadır.






4. ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

[bookmark: _Hlk133501691]1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Çorum İli, Merkez İlçesi, Balıyakup Köyü sınırları içerisinde bulunan 110 ada 7 nolu parselin tamamı; onaylı köy yerleşik alanı ve civarı içerisinde kalmaktadır ve planlama yapılacaktır. 

Bahsi geçen parsel Samsun-Çorum-Tokat Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında "Kırsal Yerleşme Alanı" olarak değerlendirilmektedir.

5. KURUM GÖRÜŞLERİ

Çorum İli, Merkez İlçesi, Balıyakup Köyü sınırları içerisinde bulunan 110 ada 7 nolu parsel için, başvurulan imar plan talebi doğrultusunda ilgili yönetmelik hükümleri, arazi yapısı, jeolojik-jeoteknik etüt raporu ve kurum görüşleri doğrultusunda gelişme konut alanı, yol ve park alanı olarak planlanmıştır.  

Bu amaçla söz konusu alanla ilgili olarak kurumlara Çorum İl Özel İdaresi tarafından görüşleri sorulmuştur. Görüş sorulan kurumlar; 
· Devlet Su İşler Genel Müdürlüğü, 
· YEDAŞ,
·  İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü(AFAD), 
· İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü, 
· İl Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü,
· BOTAŞ, 
· TEİAŞ’dır.

Kurum görüşleri incelendiğinde ilgi yazılarda planlama açısından herhangi bir sakınca olmadığı belirtilmiştir. Ayrıca YEDAŞ yazısında planlama alanı içerisinde Trafo Alanı ayrılması gerektiği belirtilmiştir.






6. JEOLOİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORU

Planlamaya konu Çorum İli, Merkez İlçesi, Balıyakup Köyü sınırları içerisinde bulunan 110 ada 7 nolu parselin tamamı için imara esas jeoloijik ve jeoteknik etüd raporu hazırlanmış olup 09.08.2023 tarihinde onaylanmıştır. Raporda söz konusu alanlarla ilgili olarak;

Söz konusu alanda yapılan arazi çalışmaları ve jeoteknik değerlendirmeler neticesinde yerleşime uygunluk açısından önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar Önlemli Alan 2.1.-A (Ö.A.2.1-A) olarak değerlendirildiği belirtilmiştir. Bu alanlar Yerleşime Uygunluk Paftalarında Ö.A.2.1-A olarak belirlenmiştir. Eğim oranı ise %0-10 aralığında belirlenmiştir. 
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7. PLAN KARARLARI

Çorum İli, Merkez İlçesi,  Balıyakup Köyü sınırları içerisinde bulunan 110 ada 7 nolu parsel yaklaşık 10.400 metrekare büyüklüğündedir. Parselin tamamı onaylı köy yerleşik alanı ve civarı içerisinde kalmakta olup bu kısımda planlama yapılmıştır.

Planlama yapılan kısım; konut alanı, park alanı ve yol olarak planlanmıştır. Planlama yapılırken oluşacak parsellerin yola cephesi olmasına dikkat edilmiştir. Planlama alanında yol genişlikleri 7 m olarak belirlenmiştir. Planlamaya bağlı olarak yapılaşma koşulları konut alanları için Ayrık Nizam 2 Kat, TAKS:0.25, KAKS:0.50 olarak belirlenmiştir. Yapı yaklaşma mesafeleri ön bahçeden 5 metre, yan bahçelerden ise 3 metre olarak belirlenmiştir. 

Söz konusu alanda toplamda yaklaşık 7.469 metrekare alan gelişme konut alanı, yaklaşık 675 metrekare alan ise Park Alanı ve yaklaşık 60 metrekare büyüklüğünde Trafo Alanı olarak planlanmıştır. 

Edinilen bilgiler ve yapılan araştırmalara göre Balıyakup Köyü nüfusu 2022 yılında 19 kişidir. Köydeki hane sayısı ise 12 tanedir. Buna göre; köyün ortalama hane sayısı büyüklüğü yaklaşık 1.58 ki/ha olarak çıkmaktadır. 

Buna göre; planlama çalışması yapılan alanda ortalama 500 metrekareden maksimum 15 adet parsel oluşturulacağı düşünülürse, planlanan alanda yaklaşık 24 kişilik bir nüfus barınacaktır. 

Söz konusu alanda; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin “EK-2 TABLO: FARKLI NÜFUS GRUPLARINDA ASGARİ SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARINA İLİŞKİN STANDARTLAR VE ASGARİ ALAN BÜYÜKLÜKLERİ TABLOSU” na göre alanda sosyal donatı alanları incelendiğinde; (nüfus aralığı 0-75.000 kişi kabul edilmiştir.)
Açık-yeşil alan ihtiyacı bakımından incelersek; 24 kişilik nüfusa kişi başı minimum 10 metrekareden 240 metrekarelik açık-yeşil alan ihtiyacı çıkmaktadır. Yapılan planlama çalışmasında yaklaşık yaklaşık 675 metrekare açık-yeşil alan düzenlenmiştir ve ihtiyacı karşılamaktadır. 

İbadet alanı ihtiyacı bakımından incelersek; Balıyakup köyü içerisinde, planlama alanına yürüme mesafesi içerisinde yani 500 metre mesafe içerisinde bulunan Cami Alanı’ndan karşılanması öngörülmektedir. 

[image: ]
Resim 4: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
[image: ]
Resim 5: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
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Bu gaisma ile, Com Ui Merker ligesi, Babyakup Koyl Koyarkast
Mevkii'nde 1/1.000 algekli . H33-a-17-b-1-d pafa dahilinde kalan, 110 ada, 7 nolu parsclden
olusan, yUzBlgmi yaklasik 1,04 ha (10400 ) olan alan igin hazarlanan fmar Planina Fsas

Jeolojik-Jeoteknik Eilt Raporu ile inceleme. alanimn yerlegime uygunlok durumunun
degerlendirimesi amaglanmstr,
Bu repor inceleme alaninda parselin Kby yerlegim alanina dahil edilmesi amaciyla

bazrlanmistr.

1- Tnceleme alarunda 28/02/2023-06/03/2023 taribei arasinda 1 adet 12,45 metre,
1 adet 15,45 metre, 1 adet 10,95 metre ve 1 adet 1395 m olan toplam 52,8 metre 4
lokasyonda sondsj galigmas tamamlanmg ve 05/0412023-06/04/2023 tarihinde 5
Lokasyonda jeofizk galismast yapilmistr.

2. Inceleme ala
Gorevleri Haklanda Kanun Hikmtnde Karamame yarinca 24/06/2011 tarihinde onaylanan
Samsun Corum Tokt planlama bolgesi 1/100.000 olgekli Gevre Diizeni Plant
bulunmaktad. Inccleme alani 1/100.000 dlgekli Gevre Dizeni Plamnda Nitelikli Tarun

i 644 sayih Ceve ve Sehirclik Bakanbgiom Tegkilat ve

Alaniars sl igerisinde kalmakindir (Sekil 4). Inceleme alaninda meveutta yapilasma

bulunmamakiadir

3. Inceleme alanmn gencinde cfim %010 arasndade. Bu doger cgim tanmi
ablosuna e Yunigak gl Alanlar olrak kabul ediimekted. Inceleme. alant
Kuzeydog yontne dogra il bi rvz yapis gostermelcdic

- nceleme aant Lutestyen yag kumlugakil killerdn olugmaktade. Bu bimer
Hacialil Formasyonu igeisinde kendin gosermektedi, Hacthalil Formasyon, Corum
gevresinde genis alanlada yayil oarak bulunmakadie

5+ Laboratuarda. numuneler Gzerinde; alinan UD ve SPT numuneler zerinde,
1810372023 tarihinde TSE ve Gevre ve Sehircilik Bakanlifs belgeli Ads-Z Zemin ve Kaya
Mekanii laboratuarinda deneyler yaplmistr. Laboratuar deneyleri ‘TSE standartlrina
uygun nomlarda gergeklegtirimistr.
6-Inceleme alaninda yapilan 4 sondaida, genel olarak en Gste, 0.30 m kalinhkia
1 toprsk, 030 metre'den kuyu sonuna kadar kumlu gakall iler(Hacibalil
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Formasyonu Reztdleli) bulumakiadir. Inceleme alaninds, kumlu gakil Killr zemin

ol kabul edilmigti. Galisma alana Kaya azeliginde birm bulunmamaladie

7. Ud numuneler Gzecinde saptlan @ cksenli deneyine gore issel siinme
agilan; 69, 7°, 9°, araliginda ve kohezyon deferi isc 0.5 keffen’, 0.67 keffen, 0.71
kgffeny, 0.74 kgflcm? olarak bulunmugtur.

- BURMISTER(1951)'e gre ve LEONARDS(1962)'ye gore smlama yapiiginda
semiin orteyiksek plaststel veya plastik oldugu trtlmekidir

Atrberg lmiter somuglana gore ikt it 9438-57,3 ve plstst ndeksi 18,3
51 ve b simlamaya goe sz konusseni rta-hsek derecede ssme poansiyli
[——

9-Calima yopiln alanda halhazida beshangi bie yop isin proje bulummamakiadir
B nedenleotoma ve tagma e anlizlrinde 10 m X 10 m aban oturum boyulannda,
0.0 metre ke derinig bz shmarak yapiacak 2 kol bir yap yaplcafs varsaylrak
hesaplamalar yapimir

10- Konsolidasyon hessb somcuna g 2 kat biryapinin zemininde meydana
gelcek oturma 1048 em olarsk bulunmagtr

Farsoturmalarn meycana glmenes in emel-temeller lusurlacak dolg
asmlar Gzering oturtulmamald.

11~ Taguna G Hessbr SK-2 UD- verilr b i, TBDY e gére = 218
Kgfer olarak bulunmustur.

12- Tankiye Bina Deprem Yonctmelige (TBDY 2018) e, inceleme alaninda yer

sl birimlerin Zes

13- Gorum 1, Merker lsi, Balakup Keyi, Kyarkas: Mevkiinde 111000

Glgekli H33-a-17-b-1-d pafia dahilinde kalan, 110 ada, 7 nolu parselden olugan, yiizolgimi

rubu ZC olarak belidenmistir

yaklasik 104 ha (10400 m) olan inceleme alaninda yapilan morfolajik, jeclojik-yapisal
Gzelliler, hidrojeolojk, jeoteknik Szellikler (tasima, svilasma, oturma), kaya-zeminlerin
milhendi:

ik azelikleri, dogal afet tehlikesi ve Jeofizik galismalar esas alinarak. yerlesime
uygunluk agisindan; Onlemli Alan-2(0A-2): Kale Hareketleri Tehiikeleri ve Yuksek Egim
Agusndan olarak deferlendirilmis ve 111,000 8lgekli yerlesime uyguniuk haritas eklerde

sunulmustur

Inceleme alamon  jeolojisini Litesiyen yagh Hacihall Formasyonu'na ait
ezl kumugakill kil zolar olusturmakadss.

7
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g 40-10 s oldug, ncleme lanin tamannda Supis

“Topogral
ondaard ve e galimalrda yer s suyuna rastanmans
‘Swlagmariskd beklenmemekedi.
eleme alan ganelinde cgimin %0-10 arasinda lmasioa argn incelee

drgnda kalan dogu asmlarnda ofim fozladr. Bu pedenle Gahgma alam Onlem
 Stabilite Sorunlu  Alanlar olarak degerlendirilerek, yerlgime

AtmabilecekNitel
uygunluk pafiasinda (OA-
o alanlarda agsfadaki Snerilere uyulmast gerekmekiedir

1.0 simgesi fle gisterilmisir

Sabadaki auk ve yafs sularnun(iar, yamar vb.) zemine sumasin engellemek

igin
drena ve alt yap edbileinn anmass ntlak surele gereklidir
Plananacak_yaplar ve yaprlacak kaasar diklate ainaak sisbilie analizlesi

yapilml, gerekmesi halinde stabilteyi salayacak. onlemer belirlenmeli ve bina,

ermeller stabil seviyelere tngtmimalidir.

parel b yaplacak zemin etteinde meveut ve ks sonast ohugacak severde
aymnt sev durglig analizeri yaplara ereames alinde alnacak Gnlemlerin
linmesi gerekmekiedi. Belienen bu onlemierin yaplagma et ks
alinmast zorunludur
it dwvan,  drengj,  yugeysel kum,  dayanm  yaplan v gibi
snlermlern alinmasindan sonra yaplasmaya gidilmelidr
parsl byndaki zemin ve temel ctilerinde stabilitc analizler detayl yapiimalt
ve ere gtrtimesi linde anlemer shndikan sonr yaplagmaya gidimelici
I5dnceleme alammun _jeolojisini  Litesiyen yagh Hocuhalil Formasyonu'na st
rezittet kumu gakill kil zonlar olusturmaktadic.
Topogsat efimin #0-10 arasinda okdug, inceleme laninn tamaninda apila,
Sondalanda ve jeofzik gagmalarda yer all suyuna rastlanmamisr
Srwlasma beklenmemekiedir
‘nceleme alant genelinde egimin %0-10 arasinda olmasina kargin inceleme alaninun
dignda kalan dog ksmlarnda cgim fazadi. Bu nedenle alima alam Onlensl
Alan olaak degerlendicilerck, yerlesime wygunluk pafasinda (DA-2:1:2) simgesi
ile gosteilmisti
T alanlarda asagadaki Snerilere uyulmas gerekmektedir
Sahadak auk ve yagy sulanmin(iar, yagmur vb) zemine sizmasinn engelemek
icin

"
ovsn Nk ey G ¥4 Con e 72036

/’4/




image7.png
drenaj ve it yapu tedbireriin alimas mutlk suretle gerckldie.

Planlanscak yapilar ve yapilacak. kular ik almarok sabilte analiier
yapimal, gerckmesi halinde stabilieyi saglayacak nlemler belirenmeli ve. bina
femeleri stabil seviyeleretagitanimalidr

“Parsel baznda yapilacak zemin etleinde meveut ve kiz sonrast olugacak sevlerde
aymnth sev durayhiis analizleri yapilarak; gerckamesi halinde aliacak Onlenerin
belirlenmesi gerckmekiedir. Beliienen bu Solemlerin. yapilagma oncesi. mutlaka

alinmast zorunludur,

dstinat duwvan, drensj, yieysel kam, dayanm yapilan  vb.  gibi

nlemlerin alinmasindan sonea yapilastaya gidilmeliir
“parsel bazndaki zemin ve temel elttlerinde stbilite analizleri detayll yapimalh
v gerckli gortimesi halinde @nlemler alindikian sonea yapilasmaya gidilmelidir
16-Blasi
240484 e 297342 ke’ arsinda bulunmus ve orta gevsek dayamm simifina
girmekicdir, 2. tabaka igin S8I4,55 ile 883,83 kelem’ arasinda bulunmus ve orta
gevsek dayamm simfin girmekiedir.

(¢ modl degerler alinan 2 hat Masw Kinlma lgtimerine e 1. tbakada

17-Kayma modilt degeriert alman 2 hat Masw Kinlma dlgimleine gre 1. tabakada
102029 il 1109,76 kgfem? arasmda hesaplanm orta. gevyok dayammea, 2. tabaka
gin 245870 e 3291,20 kgfem? rasinda hesaplanmi ora gevsek / salm dayanumda
olarak tammlama yapilmisr

18-Bulk modili degerlei ahnan 2 hat Masw Kinlm dlgimlcrine gore 1. tabaka igin
1246,70 e 3090.88 ke dogeleri arasinda bogh olaak az siisma, 2. tabaka
3051,73 ile 9320,60 kyfem® deerler arasinda bagh olarak 2z skisma ozeligine

sahipr
19-Poisson oram deferleri alinan 2 hat Masw Kirilma digmlerine gire 1. tabaka gin
0,18:0,34 deerine bagh olarak Gozencksiz. / Gozenekli-porozlu, 2. tabaka 0,18-0,34
deferine bagh olarak Giizencksiz | Gozenekli-porozhu dzelige sahiptir.

20-Yofunluk deferler alinan 2 hat Masw Kunlma dlgtmerine gre 1. tabaka icin 141
ile 1,50 grfem’(Orta), 2. tabaka gin 1,56 ik 1,70 grfem’(Orta) olrak hesaplanmsie.
21-Sahada anakaya le temel zemini arasndak zemin biylime deferleri mikrotrembe
Kayitlarina gtre Mikro-1 igin 132022, Mikro-2 igin 1,2843 olarak bulunmustur, Bu
iyt deferleri Disti Dilzeyde Biytme deferi araliguna girmektedir

k
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22-Araide alian mikrotremor kaylarina gre zemin hakim titresim peryodu deferi
Mikro-1 igin 04088 sn, Mikro-2 isin 04056 sn olarak hesaplanmsti. Buna bal

23-Zemin hakim peryodunun alt s Mikro-1 igin Ta=02725 tst s Th=0.6132,
ikro-2 igin Ta=0.2704 st simmi T=0,6084dir. Dolayisiyla yapinn rezonansa
peryodu Ta ve Tb aralfanda ve bunlara esit olmamas

‘gimmemesiigin yapinin sal

erckmekicdir.
24-Tesislerin projelendirilmesi ajamasinda binann salimm peryodunun Ta ve T,

arlianda ve esit omamass gerckmekiediv
25-Sahada yapilan 2 adet Masw Kinlna gal V30 degerleri.
Hat igin 393 misn, Hat-2igin 362 msn olark bulunmus olup buna g zemin grubu

wlarina gore elde edil

ZC olarak belirlenmistr,
26-Tagma gici deferler alinan 2 hat Masw Kinlma algimlerine gore 1. tabaka igin
2,01 ile 237 kg, 2. tabaka igin 3,67 il 3,86 kgfem” olarak hesaplanmist.
27-Sahada yopilan 2 adet Masw Kinlma alismalarina. gore clde e
degerleri Masw Kunlma-1 igin 5,6 mm (bkilebilic temel) ve 4,0 mm (it temel),
Masw Kinlma=2 igin 3.8 mm (bikilebilir temel) ve 2,8 mm
hesaplanmigtr,

28-inceleme sahasinda; 1 No' u ol noktasinda rezistivite deferleri 43,7 Qm kalnligs
2m olan Killi Kumlu Gall, 2ile 535 m dernliginde rzistivite deferlri 73,5 Qm olan i
okl um, 5,35 m e 11,5 m deriliginde rezistivite degerleri 214 Qm az gakall kumlu il
115 ile 238 m derinlifinde rezisivite deferleri 364 Qm killim kumlu gakil, 23,8 m
derinfiginin stnda. rezistivite degerleri 122 Om olan kunlu kil dan birimi oldugu
duginiimektedir

29-Alinan tim lgtimir igin; Fa1 stvilagma potansiyel stk olarak Vs hizandan

n oturma

it temel) olarak

yararlanlatak hesaplanmigtr.

30- Bu rapor fmar Plansna Esas Jeoloj hzrlanms

cJeoteknik FAil raporu ola

olup, parsel bazida zemin et raporu yerine kullanilamaz.
Sorumlu Jeofizk Milhendisi Sorumlu Jealoji M
Adi Soyads: Mehmet Saim AKKUS — Adh Soyads: Mustaf

Oda Sicil Nos 1189
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w wovant fp—— DAL ERGK BN
202 BALIYAKUPKOYU 19 12 7
2021 BALIYAKUPKOYU 21 14 7
2020 BALIYAKUPKOYU 2 15 7
2019 BALIYAKUPKOYU 3 15 8
2018 BALIYAKUPKOYU 34 2 13
2017 BALIYAKUPKOYU 17 12 5
2016 BALIYAKUPKOYU 19 13 6
2015 BALIYAKUPKOYU 19 13 6
2014 BALIYAKUPKOYU 19 13 6
2013 BALIYAKUPKOYU 19 13 6
2012 BALIYAKUPKOYU 17 12 5
2011 BALIYAKUPKOYU 15 9 6
2010 BALIYAKUPKOYU 1 s 3
2009 BALIYAKUPKOYU 13 9 4
2008 BALIYAKUPKOYU 17 10 7
2007 BALIYAKUPKOYU 8 4 4





